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Merkmale zu den Buiro Einheiten

@ Waldshuterstr. 25, 79761 Waldshut-Tiengen

Individuell ausbaufahig

Hohe Sichtbarkeit

Anliegendes Wohnquartier
Lager- und Gewerbe Méglichkeit
Klimaanlage

Einkaufsareal auf der
gegeniberliegenden StraBenseite

GroBhandel EDEKA auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite

von 140 - 900 m? Biiro Flache
abschlieBbare Biirordume

3 Stockwerke

Grosse Fensterfront
Uberdachter Balkon

viel Licht

Sanitarraume pro Stockwerk M/W
neuwertig

Ausreichend Parkplatze
Aufzugsanlage nach Vereinbarung
Briefkastenanlage

Elektrische Jalousien

Gasheizung - Baujahr 2002

Grosse Sichtweite

hoch frequentierter Standort

Direkte Anbindung an die B34



1.0bergeschof3

2.0bergeschofs

3.0bergeschofd

Balkon 42 m? (gam?)

151,70 m?




Bliroldche in Top-Lage im Hochrhein-Areal Tiengen zu vermieten

Willkommen an einem Ort, der nicht nur Arbeitsraum bietet, sondern Eindruck hinterlasst. Die
angebotenen Buroflachen befinden sich in einem markanten, dreigeschossigen Gebaude direkt parallel
zur B34, ein Standort, der taglich wahrgenommen wird und durch seine Architektur sofort ins Auge fallt.
Das Umfeld kbnnte kaum attraktiver sein: Direkt gegenuber, auf der anderen StraBenseite, erstreckt sich
ein hochfrequentiertes Einkaufsareal mit EDEKA-GroBhandel, Garten-Center, Depot, dem
ElektrogroBmarkt MediMax, Fressnapf, mehreren Auto- und Motorrad-Handlern, einem Modegeschaft
sowie einer Apotheke. Ein perfektes Umfeld fur Mitarbeitende und Kundschaft — mit kurzen Wegen und
umfassender Versorgung direkt vor der Tur.
Gleichzeitig profitieren Sie von der enormen Publikumsfrequenz dieser Lage: Die unmittelbare Nahe zu
diesem stark frequentierten Areal verschafft Inrem Unternehmen zusatzliche Sichtbarkeit und steigert
die Aufmerksamkeit fur Ihren Standort ganz erheblich.
Im Inneren Uberzeugen die Flachen durch maximale Flexibilitat. Ob kleinteilige Einzelburos oder
weitlaufige GroBraumnutzung - hier lasst sich nahezu jedes Raumkonzept realisieren. Auf allen drei
Etagen stehen moderne, neue Sanitaranlagen fur Damen und Herren zur Verfugung.
Ein Aufzug ist aktuell noch nicht verbaut, doch bei einer Gesamtvermietung und entsprechendem
Wunsch kann die Installation im personlichen Gesprach gepruft werden — alle technischen
Vorbereitungen sind bereits vorhanden.
Aktuell verfugbar sind:

e eine Buroflache im 1. Obergeschoss,

e sowie die kompletten Flachen im 2. und 3. Obergeschoss.
Die Raume kdnnen nach Ihren Vorstellungen eingerichtet und gestaltet werden. Die groBe Fensterfront
sorgt fur ein angenehm helles, freundliches Arbeitsumfeld — unterstutzt durch vorhandene Jalousien.
Ein besonderes Highlight: Im 3. Obergeschoss wartet ein Uberdachter Balkon, der sich ideal fur Pausen
oder Besprechungen im Freien eignet.



Lagebeschreibung zur Region Waldshut-Tiengen

Das Hochrhein-Areal in Tiengen zahlt zu den gefragtesten Gewerbelagen der Region und Uberzeugt
durch seine zentrale Position sowie ein enormes Entwicklungspotenzial. Firmen profitieren hier von
einer ausgezeichneten Wahrnehmung nach auBBen und einem kontinuierlichen Zustrom potenzieller
Kundschaft. Die unmittelbare Nahe zur Schweiz und die sehr gute Verkehrsanbindung innerhalb der
Region schaffen ideale Rahmenbedingungen fur Handelsbetriebe, gastronomische Angebote und
vielfaltige Dienstleistungsunternehmen. Durch die Lage im Herzen des Stadtteils er6ffnen sich
hervorragende Chancen fur nachhaltiges Wachstum in einem lebendigen Umfeld.

Waldshut-Tiengen liegt im stdlichen Baden-Wurttemberg direkt an der Schweizer Grenze und zahlt zu
den wichtigsten Wirtschaftsstandorten am Hochrhein. Die Doppelstadt profitiert von ihrer strategisch
gunstigen Lage zwischen Schwarzwald, Rhein und Nordschweiz, wodurch ein groBes Einzugsgebiet mit
hoher Kaufkraft entsteht. Besonders die Nahe zu Schweizer Stadten wie Koblenz, Zurzach und Zurich
sorgt fur eine starke Kundenfrequenz und enge wirtschaftliche Verbindungen.

Die Region ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden: Die B34 verknUlpft den gesamten
Hochrheinraum, die Hochrheinbahn bietet regelmaBige Zugverbindungen in Richtung Basel, Zurich und
Konstanz, und uber die A5 und A81 sind weitere Wirtschaftszentren schnell erreichbar. Zudem liegen die
internationalen Flughafen Zurich und Basel in komfortabler Distanz.

Mit einem vielfaltigen Branchenmix, einer lebendigen Innenstadt, modernen Gewerbeflachen und hoher
Lebensqualitat bietet Waldshut-Tiengen ideale Voraussetzungen fur nachhaltiges Wachstum.
Unternehmen profitieren hier von einem stabilen wirtschaftlichen Umfeld, einer starken regionalen
Nachfrage und der besonderen Lage im grenznahen Wirtschaftsraum.
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Individuell ausbaufahig
Hohe Sichtbarkeit
Anliegendes Wohnquartier
Erdgeschof3

Moderne Heizungsanlage

Einkaufsareal auf der
gegeniberliegenden StraBenseite

GroBhandel EDEKA auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite

Merkmale zu den Gewerbe Flachen

@ Waldshuterstr. 25, 79761 Waldshut-Tiengen

e von 424 m? gesamt Flache

¢ Flache erweiterbar bis 200 m?

* Deckenhéheca.6,5m-7m
* Grosse Fensterfront

¢ Vorder- und Hintereingang
¢ Viel Licht

* Sanitarraume M/W separiert

Ausreichend Parkplatze
Briefkastenanlage
Handbetriebene Jalousien
Gasheizung - Baujahr 2002
Grosse Sichtweite

hoch frequentierter Standort

Direkte Anbindung an die B34



Gewerbe Flache

286.0m7




Gewerbeflache in Top-Lage im Hochrhein-Areal Tiengen zu vermieten

Angeboten wird eine hochwertige Gewerbeeinheit mit insgesamt 424 m? mit erweiterungspotenzial von
ca. 200m? im bekannten Hochrhein-Areal, das sich als vielseitig nutzbarer Standort fur
unterschiedlichste Geschaftskonzepte etabliert hat. Die Nahe zur Landesgrenze und die gute
Erreichbarkeit uber die regionalen Verkehrsachsen steigern zusatzlich die Attraktivitat dieses Objekts.
Die Lage an der stark frequentierten HauptstraBe sorgt fur eine hervorragende Wahrnehmung im
6ffentlichen Raum und unterstitzt Unternehmen dabei, ihre Markenprasenz wirkungsvoll auszubauen.

Die Flache Uberzeugt durch eine funktionale und flexible Grundrissgestaltung, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten eroffnet. Erganzend stehen zusatzliche Nutzflache sowie moderne
Sanitarbereiche bereit, was die Immobilie besonders anpassungsfahig macht.

Ob im Bereich Fitness, Unterhaltung & Freizeit, Fun- & Spielbereich, Erlebnispark oder andere
gewerbliche Vorhaben - die Flache eignet sich fur zahlreiche Konzepte. Der offene und groBzugige
Raumcharakter erméglicht eine individuelle Ausgestaltung, ganz abgestimmt auf die jeweiligen
betrieblichen Anforderungen.

Auf dem Areal und innerhalb des Gebaudes stehen zusatzliche Gewerbeflachen zur Verfugung, die je
nach Bedarf flexibel genutzt werden kdnnen — etwa als klassisches Lager, Produktions- oder
Werkstattbereich, Abstell- und Stellflache sowie fur logistische oder distributive Zwecke.

Gerne unterstutzen wir Sie dabei, die passende Flache fur Ihre Anforderungen zu finden. Kontaktieren
Sie uns einfach, damit wir gemeinsam klaren kbnnen, welche Optionen Ihren Bedurfnissen entsprechen.



Lagebeschreibung zur Region Waldshut-Tiengen

Das Hochrhein-Areal in Tiengen zahlt zu den gefragtesten Gewerbelagen der Region und Uberzeugt
durch seine zentrale Position sowie ein enormes Entwicklungspotenzial. Firmen profitieren hier von
einer ausgezeichneten Wahrnehmung nach auBBen und einem kontinuierlichen Zustrom potenzieller
Kundschaft. Die unmittelbare Nahe zur Schweiz und die sehr gute Verkehrsanbindung innerhalb der
Region schaffen ideale Rahmenbedingungen fur Handelsbetriebe, gastronomische Angebote und
vielfaltige Dienstleistungsunternehmen. Durch die Lage im Herzen des Stadtteils er6ffnen sich
hervorragende Chancen fur nachhaltiges Wachstum in einem lebendigen Umfeld.

Waldshut-Tiengen liegt im stdlichen Baden-Wurttemberg direkt an der Schweizer Grenze und zahlt zu
den wichtigsten Wirtschaftsstandorten am Hochrhein. Die Doppelstadt profitiert von ihrer strategisch
gunstigen Lage zwischen Schwarzwald, Rhein und Nordschweiz, wodurch ein groBes Einzugsgebiet mit
hoher Kaufkraft entsteht. Besonders die Nahe zu Schweizer Stadten wie Koblenz, Zurzach und Zurich
sorgt fur eine starke Kundenfrequenz und enge wirtschaftliche Verbindungen.

Die Region ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden: Die B34 verknUlpft den gesamten
Hochrheinraum, die Hochrheinbahn bietet regelmaBige Zugverbindungen in Richtung Basel, Zurich und
Konstanz, und uber die A5 und A81 sind weitere Wirtschaftszentren schnell erreichbar. Zudem liegen die
internationalen Flughafen Zurich und Basel in komfortabler Distanz.

Mit einem vielfaltigen Branchenmix, einer lebendigen Innenstadt, modernen Gewerbeflachen und hoher
Lebensqualitat bietet Waldshut-Tiengen ideale Voraussetzungen fur nachhaltiges Wachstum.
Unternehmen profitieren hier von einem stabilen wirtschaftlichen Umfeld, einer starken regionalen
Nachfrage und der besonderen Lage im grenznahen Wirtschaftsraum.
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Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Exposés wurde mit groBter Sorgfalt erstellt.

Die Angaben und Daten basieren auf Informationen des
Auftraggebers oder Dritter und wurden durch eine
personliche Begehung der Immobilie auf Plausibilitat
gepruft. Es wird davon ausgegangen, dass die gemachten
Aussagen der Wahrheit entsprechen. Eine Haftung fur
unrichtige oder unvollstandige Angaben wird nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit Ubernommen. Dies gilt auch fur
etwaige Aufklarungs- oder Hinweispflichten.
Rechtsverbindlich ist allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Haftungsanspriche von Dritten sind
ausgeschlossen.

Maklerprovision

Der Mietinteressent verpflichtet sich im Falle des
Abschlusses eines gewerblichen Mietvertrages zur Zahlung
einer Maklerprovision in Héhe von zwei der vertraglich
vereinbarten Warmmiete, zuziglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Datenschutz

Wir versichern, dass lhre Daten ausschlieBlich intern genutzt
und nicht an Dritte weitergegeben werden. Mit der
Ubermittlung Ihrer Angaben erklaren Sie sich einverstanden,
dass diese gespeichert und gemal den Bestimmungen der

Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) verarbeitet werden.

Widerrufsbelehrung

Sollten Sie Verbraucher im Sinne des § 13 BGB sein, steht
Ihnen bei Abschluss eines Maklervertrags ein gesetzliches
Widerrufsrecht zu. Nahere Informationen hierzu erhalten Sie
in unserer separaten Widerrufsbelehrung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage

Josua Ambiuhl

+49172 658 70 43

. ' ja@rzimmobilien.com




