ExKlusive Mietwohnungen
im Neubaugebiet
von Dogern

RAUM & ZEIT

IMMOBILIEN

© Kastanienweg 5,7,9 in 79804 Dogern



Balkone / Loggia

Heizung Geothermie
Tiefgarage 80 € / Monat
Nebenkosten ca. 2-3 € / m?

Jede Wohnung hat einen eigenen
Kellerraum

Die Immobilienmerkmale auf einen Blick
@ Kastanienweg 5, 7, 9 in 79804 Dogern

e 3 Fach verglaste Holz-Alufenster

e Vinylin Holzoptik und Fliesen Béden
e GroBe TG Stellplatze

e E-Ladestationen (Wallboxen)

e Aufzug von der TG bis auf jedes
Wohnungsgeschoss

Barrierefreies Wohnen
Hoher Standard
Direkt an der Schweizer Grenze

Photovoltaik fir niedrige
Nebenkosten

Die Kiiche kann selbst mitgebracht
werden oder gegen eine zusatzliche
monatliche Miete gestellt werden



Die Immobilienmerkmale auf einen Blick
@ Kastanienweg 5, 7, 9 in 79804 Dogern

Gebaude A mit 11 Wohnungen

e 3x2,5Zimmer Wohnungen ca. 71 m2 Gebaude B mit 10 Wohnungen
e 6x3,5Zimmer Wohnungen ca. 91 m2 e 2x1,5Zimmer Wohnung ca. 42 m2 Gebaude C mit 6 Wohnungen
e 1x2,5Penthouse Wohnung ca. 82 m2 e 3x2,5Zimmer Wohnungen ca. 71 m2 e 3x2,5Zimmer Wohnungen ca. 61 m2

¢ 1x3,5Penthouse Wohnung ca. 156 m2 ¢ 5x3,5Zimmer Wohnungen ca. 91 m2 e 3x4,5Zimmer Wohnungen ca. 108 m2
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Gebaude C
6 Wohnungen
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Tiefgarage
Kellerraume
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Gebaude A,B& C
Aufienanlage
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Gebaude Ansicht
Nord-West
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Gebaude Ansicht

Nord-0Ost




Gebaude Ansicht
Sud-Ost
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Haus A

richtet sich vorwiegend an altere Ehepaare und bietet ein behagliches Zuhause in einer sicheren und
freundlichen Umgebung. Die beiden Penthouse-Wohnungen sind besonders fur jene geeignet, die die Ruhe
und den Ausblick eines oberen Stockwerks schatzen. Hier konnen Sie in der grunen Oase im ruckwartigen
Bereich der Anlage entspannen und genieBen. Diese harmonische Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Erholung schafft ein einladendes und geborgenes Zuhause.

Haus B

ist fur Familien mit Kindern und Ehepaare konzipiert und schafft mit seiner SGdwest-Ausrichtung eine helle
und warme Atmosphare. Die liebevoll gestaltete AuBenanlage im ruckwartigen Bereich ladt zum Verweilen
ein und bietet Raum fur Erholung und Begegnungen. Hier kdnnen Sie nach einem langen Tag inmitten von
Wiesen, Strauchern und kleinen Baumen entspannen und die Natur genieBBen. Das Haus fordert eine
lebendige Gemeinschaft und bietet ein Zuhause, in dem Wohlbefinden und Zusammenhalt im Mittelpunkt
stehen.

Haus C

richtet sich an Familien mit ein bis drei Kindern sowie an Singles und junge Ehepaare. Die groBzugigen
Vierzimmerwohnungen bieten Familien viel Platz, wahrend die gemutlichen Zweizimmerwohnungen ideal fur
Singles und Paare sind. Das Haus bietet im sudlichen und nordoéstlichen Bereich groB3zugige Spielbereiche fur
kleinere Kinder, die Sie von Ihren Wohnraumen aus gut im Blick behalten konnen. Im vorderen Bereich des
Hauses haben Sie die Méglichkeit, sich zurickzuziehen und das friedliche Umfeld zu genieBen, wahrend lhre
Kinder spielen.
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Geniefden Sie den hohen Standard und den Charme
dieser einmaligen Wohnanlage.
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Hier wurde ein ,Wohntraum“ zum Wohlfuhlen geschaffen. Egal, ob Sie Ihre neue Wohnung Uber die
Tiefgarage oder den Haupteingang betreten, das Gebaude strahlt Behaglichkeit und ein ,Herzliches
Willkommen* aus.

Die Bdden in hochwertiger Holzoptik sowie die Fliesen in warmen Naturfarben schaffen ein modernes,
schickes Ambiente und eine behagliche Atmosphare zum Wohlfuhlen. Die Bader sind groBzugig,
barrierefrei und vollstandig mit Qualitats- Armaturen ausgestattet.

Auch der AuBenbereich wird mit Liebe zum Detail gestaltet. Sie gelangen selbstverstandlich stufenlos
und sicher, durch Bewegungsmelder und eine indirekte Wege- Beleuchtung, zum Eingang des Hauses.

Die Pflege und Instandhaltung der Grunanlage, sowie des allgemeinen Innenbereichs Gbernimmt ein
professioneller Hausmeisterservice fur Sie. Auf Wunsch steht dieser auch fur Kleinreparaturen und den
Reinigungsservice, in Ihrem angemieteten Privatbereich, zur Verfugung. Die beauftragte Hausverwaltung
kimmert sich selbstverstandlich um jegliche Details und Anliegen.

Die Wohnungen lassen keine Wunsche offen und bieten ein behagliches Wohngefuhl mit jeglichem
Komfort. Beginnend in der hauseigenen Tiefgarage, von der aus Sie trockenen FuBes mit dem Lift |hre
Einkaufe oder sonstiges bequem in die Wohnung bringen kdnnen. Selbstverstandlich ist auch ein
Fahrradkeller vorhanden, in dem Sie Ihr E-Bike sicher unterstellen kdnnen.



Geniefden Sie den hohen Standard und den Charme

dieser einmaligen Wohnanlage.

Basierend auf der erfolgreichen Umsetzung vorheriger Projekte ist der Wunsch entstanden, einen
Mehrgenerationen-Wohnpark zu realisieren. Dieses neue Vorhaben soll drei Wohneinheiten umfassen
und das Konzept der generationsubergreifenden Gemeinschaft weiter fordern.

Die gesamte Wohnanlage wird unterkellert und umfasst eine groBzugige Tiefgarage fur PKW und
Fahrrader. Unser Wunsch war es, breite Fahrgassen und tberdurchschnittliche Stellplatzbreiten zu
realisieren, um den Bewohnern maximalen Komfort und Sicherheit zu bieten. In der Tiefgarage befinden
sich zudem die einzelnen Wohnungskeller sowie notwendige Neben- und Technikraume.

Besonderen Wert legen wir auf Barrierefreiheit. Durch die Schaffung von breiten Wegen und Fluren,
grofBzugigen Turen, uberdurchschnittlich breiten Stellplatzen und komfortablen Aufzugen wird die
gesamte Anlage fur Menschen mit Einschrankungen nutzbar sein — von der Tiefgarage bis in Ihre
Wohnung.

Unser oberstes Ziel ist es, ein komfortables Zuhause fur alle Generationen zu schaffen — einen Ort, an
dem sich jeder Bewohner wohl und sicher fuhlen kann.

Die AuBenanlagen unserer Wohnanlage sind parkahnlich gestaltet und sollen eine Oase der Ruhe und
Entspannung fur unsere Bewohner schaffen. Im Innenbereich der drei geplanten Wohnhauser haben wir
verschiedene Sitzgelegenheiten vorgesehen, die zum Verweilen einladen.



> }“ CEN S
' ll Y

Sind Sie im Alter auf der Suche nach einem neuen Zuhause?

Ist Ihre jetzige Immobilie aufgrund familidarer Veranderungen zu grof3 geworden oder suchen Sie etwas
Barrierefreies? Wir verstehen, dass dieser Schritt mit vielen Gefuhlen und Erinnerungen verbunden ist.
Deshalb bieten wir unseren alteren Kunden und deren Angehorigen eine ,,Rundum-Sorglos“-Losung: Wir
helfen bei der Suche nach einem neuen passenden Objekt, unterstitzen bei der Auflésung des Haushalts,
organisieren den Umzug und vermarkten Ihre bestehende Immobilie. Gerne beraten wir Sie jederzeit
personlich.

Die ,,Raum & Zeit Immobilien Treuhand GmbH“ widmet sich vollstandig dem Ziel, altere Menschen bei
einem bevorstehenden Umzug umfassend zu unterstitzen.
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Dogern (PLZ79804) liegt im Sudwesten Deutschlands, nahe der Schweizer Grenze, etwa 5 Kilometer
nordostlich von Waldshut-Tiengen. Der Ort bietet eine ruhige, landliche Umgebung mit einer malerischen
Landschaft aus Waldern, Wiesen und dem nahegelegenen Rhein, ideal fir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern und Radfahren.

Die Grenze zur Schweiz ist nur etwa 5 Kilometer entfernt, und die nachstgelegene Schweizer Stadt ist
Koblenz. Gute Verkehrsverbindungen, einschlieBlich regelmaBiger Zugverbindungen nach Zurich, machen
die Region attraktiv fur Pendler. Die Wirtschaft in Dogern ist vielfaltig, mit Landwirtschaft, Handwerk und
mittelstandischen Unternehmen, erganzt durch den Tourismus. Die Gemeinde bietet eine gute
Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Freiburg im Breisgau: ca. 65 Kilometer nordwestlich
Konstanz: ca. 70 Kilometer ostlich

Zurich: ca. 45 Kilometer sudwestlich
Basel: ca. 60 Kilometer westlich
Luzern: ca. 85 Kilometer sudlich
Bern: ca. 130 Kilometer sudwestlich



Infrastruktur und Dienstleistungen

Dogern ist eine kleine, liebenswerte Gemeinde, die mit samtlichen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
ausgestattet ist. Die medizinische Versorgung umfasst eine Hausarztpraxis, eine Zahnarztpraxis, eine
Physiopraxis und eine Apotheke fur Ihre Gesundheitsbedurfnisse, die alle vor Ort anséassig sind.

FUr Ihre taglichen Besorgungen stehen Ihnen zwei Backereien, zwei Metzgereien sowie eine groB3e
Versorgungseinheit (EDEKA) fur Lebensmittel und Getranke zur Verfugung. Zwei Gastwirtschaften laden zu
kulinarischen Genussen ein. Alle diese Einrichtungen sind bequem zu FuBB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut vertreten. Ein Bahnhof sowie mehrere Bushaltestellen erméglichen
eine einfache Mobilitat.

Zudem gibt es einen modernen, neuen Kindergarten und eine Grundschule, die eine ausgezeichnete
frahkindliche und schulische Betreuung bieten. WeiterfUhrende Schulen, wie das nahegelegene Gymnasium in
Waldshut-Tiengen, bieten umfassende Bildungsangebote und sind fur altere Schuler problemlos erreichbar.
Dogern lebt von seiner lebhaften Gemeinschaft und traditionellen Veranstaltungen, darunter das jahrliche
Dorffest und der Weihnachtsmarkt, sowie kulturellen Highlights wie dem Heimatmuseum Dogern und der
Evangelischen Kirche Dogern.

Dogern bietet ein aktives Vereinsleben mit einer Vielzahl an Sportmaoglichkeiten. Der Tennisverein, der
Turnverein und der FuBballverein sind nur einige der vielen Angebote. Der nahegelegene Wald eignet sich
hervorragend fur Erholungs- und Sportmaéglichkeiten sowie fur entspannte Spaziergange und Fahrradtouren.



Wir legen Wert auf
eine nachhaltige Umwelt und Energieeffizienz.

Um Ihnen als zukinftigen Bewohnern und nachfolgenden Generationen ein modernes und energieautarkes
Zuhause zu bieten, haben wir gemeinsam mit einem renommierten Ingenieurbutro Konzepte entwickelt und
sorgfaltig umgesetzt. Unsere umfassende Vorplanung stellt sicher, dass wir Ihnen nicht nur ein Haus,
sondern ein echtes Zuhause bieten, das MaBstabe in puncto Klimaneutralitat setzt.

Mit diesen fortschrittlichen MaBnahmen schaffen wir ein zukunftsfahiges und umweltbewusstes Zuhause,
das Ihnen hochsten Wohnkomfort und gleichzeitig einen bedeutenden Beitrag zum Schutz unserer Umwelt
bietet. Hier verbinden sich Innovation und Nachhaltigkeit harmonisch, um Ihnen und Ihren Lieben ein
Wohlfuhlambiente zu bieten, das sowohl gegenwartige als auch zuktnftige Generationen begeistert und

inspiriert.



Wir legen Wert auf

eine nachhaltige Umwelt und Energieeffizienz.

Einhaltung des Effizienzhaus-40-Standards

Unser Gebaude erfullt die hochsten Energiestandards und sorgt fur eine umweltfreundliche und
kosteneffiziente Nutzung.

Natirliches Ziegelmauerwerk als AuBendammung

Mit 42,5 cm starken Ziegelwanden verzichten wir auf synthetische Dammstoffe und verwenden keine
Warmedammverbundsysteme (WDVS), um ein gesundes Raumklima zu gewahrleisten.

Geothermie als Heizquelle

Alle drei Gebaude werden durch Geothermie beheizt, was eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung
sicherstellt.

Photovoltaikflachen auf den Flachdachern

Wir schaffen groBzlugige Photovoltaikanlagen auf den Dachern, um die Warmepumpen zu versorgen und E-
Ladestationen (Wallboxen) zu integrieren, was die Nutzung erneuerbarer Energien maximiert.

Klimadacher mit extensiver Dachbegriinung

Die einzelnen Dachflachen werden begrunt, um den sommerlichen Warmeschutz zu verbessern und
Regenwasser zu speichern.

Begriinte Tiefgarage mit Regenwasserversickerung

Die Tiefgarage wird begrint und das Regenwasser wird direkt vor Ort versickert, um die Umweltbelastung zu
minimieren.



Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden
diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab
dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszutben,
mussen Sie uns, (Raum & Zeit Immobilien Treuhand GmbH, E-Mail:
ja@rzimmobilien.com) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufs vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Exposés wurde mit groBer Sorgfalt zusammengestellt. Fur
die Richtigkeit der Angaben und Daten, die vom Auftraggeber oder Dritten
uns gegenuber gemacht wurden, die mit dem Vertragsobjekt in Verbindung
stehen, wurde mit einer personlichen Begehung der Immobilie, eine
entsprechende Plausibilitéat in gutem Glauben davon ausgehend, dass die
gegebenen Aussagen der Wahrheit entsprechen. Eine Haftung wegen
unrichtiger oder unvollstéandiger Angaben gegentber dem Erwerber erfolgt
nur, wenn Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegt. Dies gilt auch fur
eventuelle Aufklarungs- oder Hinweispflichten. Als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Haftungsanspriche von
Dritten sind ausgeschlossen.

Maklerprovision

Wir versichern lhnen, dass wir lhre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen
und nicht an Dritte weitergeben. Sie erklaren sich damit einverstanden, dass
Ihre Angaben gespeichert werden und versichern uns das die von lhnen
gemachten Angaben wahrheitsgetreu sind. Dem Kunden ist es nicht gewahrt,
wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns, andere Makler mit
Vermittlungs- oder Vermarktungstatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt
zu beauftragen. Bei VerstoB gegen diese Regelung haftet der Kunde uns
gegenuber den gesetzlichen Vorschriften fur die hierdurch entstehenden
Schaden. Einen Provisionsanspruch ist erst mit der Notariellen Beurkundung
fallig und verbindlich.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage

Josua Ambiuhl

+49 (0) 172658 70 43

ja@rzimmobilien.com




