MFH zentral in
Waldshut
4 Einheiten

WEF ca. 339 m?
GST ca. 1.038 m?

Baujahr 1925
Renoviert 2004/2013

Kaufpreis 895.000 €

RAUM & ZEIT

IMMOBILIEN

Raum & Zeit Immobilien Treuhand GmbH
Hauptstrafie 2
79793 Wutoschingen

ja@rzimmobilien.com
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Wohnflache

Baujahr 1925

Die Immobilienmerkmale auf einen Blick

ca. 339 m? ‘

895.000€
Kaufpreis

ca.1.038 m?
Grundstiuck

@ Bergstr. 67,79761 Waldshut

e 3 Garagen / 3 Stellplatze

Renoviert 2001-2004 Fenster, e Entkalkungsanlage BWT

Fensterladen, Fassade, Dach
Whg UG: ca. 70 m?

Whg EG: ca. 92 m?

Whg 1.0G: ca. 92 m?

Whg DG: ca. 85 m?

e Warmwasser Etagentherme

¢ Waschmaschinen Anschluss in Whg

* Holzfenster Isolierglas Ug 1,3 Bj. 2001
e Terrasse mit der Whg im EG

¢ Keine Balkone

GroBer Garten / Stufenféormig
Gartenhduschen
Mieteinahmen ca. 3.700 €
Kaltmiete ca. 2.700 €
FuBbdéden: Parket, Fliesen
2013 neu Kiiche EG, OG, DG

Weitsicht / Alpensicht

Energieausweis

Energieausweistyp:
Verbrauchsausweis

Baujahr der Heizung:
1990
2011 neuer Brenner

Heizungsart:
Gaszentralheizung



Attraktives Mehrfamilienhaus mit Charme in Toplage von Waldshut-Tiengen

In hervorragender, zentraler Lage von Waldshut-Tiengen prasentieren wir Innen dieses attraktive
Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, ideal fur Kapitalanleger, Mehrgenerationenwohnen oder
Selbstnutzer mit Vermietungsoption.

Das Haus wurde 1975 in massiver Bauweise errichtet und besticht durch seinen besonderen Charakter: hohe
Decken, breite Treppenhauser und groBzugige Flure verleihen dem Gebaude eine offene, einladende
Atmosphare. Jede der vier Wohnungen erstreckt sich Uber ein ganzes Stockwerk, ein durchdachtes
Raumkonzept mit viel Platz und Privatsphare.

Die Dachgeschosswohnung bietet 4 groBe Zimmer, eine separate Kuche sowie ein Tageslichtbad. Im
Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss befinden sich jeweils groBzugig geschnittene Einheiten mit vier
Zimmern, Kiche und Bad. Im Erdgeschoss rundet eine komfortable 3 Zimmer-Wohnung mit Kiche und Bad das
Wohnangebot ab, auch fur Senioren oder als Buro-/Praxiseinheit nutzbar.

Ein echtes Highlight ist das steppenartig angelegte Grundstlck hinter dem Haus: Hier finden Gartenliebhaber
viel Raum zum Anbauen von Obst und Gemuse, fur Blumenbeete oder zum Entspannen im Grunen. Ein
gemutliches Gartenhauschen ladt dazu ein, im Sommer den Feierabend bei einem Glas Wein oder Grillabend zu
genieBen. Die groBe Doppelgarage bietet ausreichend Stellplatz und zusatzlichen Stauraum.

Die Lage des Hauses ist kaum zu Ubertreffen: In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Bahnhof sowie
samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Cafés und Restaurants. Trotzdem wohnen Sie ruhig und angenehm, mit
allem Komfort direkt vor der Haustur.

Dieses gepflegte Vierfamilienhaus vereint urbanes Wohnen mit Naturverbundenheit und bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten: Ob zur Vermietung, als Mehrgenerationenhaus oder Kombination aus Wohnen und
Arbeiten, hier sind Ihnen kaum Grenzen gesetzt.

Ein Haus mit Geschichte, Charakter und Zukunft — zentral gelegen, solide gebaut und mit einem Grundstuck,
das Raum fur Ihre Ideen ldsst. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit in Waldshut-Tiengen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.
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Waldshut-Tiengen liegt malerisch am Hochrhein, unmittelbar an der Grenze zur Schweiz, und verbindet auf einzigartige
Weise Natur, Lebensqualitat und wirtschaftliche Perspektiven. Die Stadt profitiert von ihrer auBergewdhnlichen Lage
zwischen dem Rhein, dem sudlichen Schwarzwald und der direkten Nachbarschaft zur prosperierenden Schweizer
Region Zurich.

Der Rhein pragt nicht nur das Landschaftsbild, sondern bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Rad- und
Wanderwege, Wassersport und idyllische Uferzonen. Der angrenzende Schwarzwald erweitert dieses Naturangebot um
Wanderpfade, Skigebiete und naturnahe Erholung — direkt vor der Haustur.

Die direkte Grenznahe zur Schweiz macht Waldshut-Tiengen zu einem attraktiven Wohnort fur Grenzganger. Zurich ist in
etwa 50 Minuten erreichbar, ebenso Basel und Schaffhausen. Freiburg in ca. 60 Minuten. Diese Nahe zu drei
wirtschaftsstarken Zentren eréffnet beste Chancen auf dem Arbeitsmarkt — sowohl in Deutschland als auch in der
Schweiz. Die Region profitiert von stabiler Kaufkraft und einer geringen Arbeitslosenquote.

Waldshut-Tiengen selbst verfugt Gber eine sehr gute Infrastruktur: Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen, Kitas, ein Kreiskrankenhaus sowie kulturelle Einrichtungen sorgen fur eine umfassende Versorgung. Der
Bahnhof mit direkter Verbindung nach Zurich und der gut ausgebaute Nahverkehr starken die Mobilitat zusatzlich.

Neben einer lebendigen Innenstadt mit Wochenmarkt, Veranstaltungen und Gastronomie bietet Waldshut-Tiengen ein
hohes Mal3 an Sicherheit, Familienfreundlichkeit und Zukunftsperspektive. Die Mischung aus naturnahem Wohnen,
grenzuberschreitender Wirtschaftskraft und stetiger Entwicklung macht die Stadt zu einem der gefragtesten Wohnorte
im sudbadischen Raum.
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