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Lager- und
Logistikbüros

zum Mieten
____

Lagerfl. ca. 1.455 m² 

Bürofl. ca. 437 m²

Baujahr 2025
____

Mietpreise ab 615 €
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1.455 m² Lagerfläche

7m Deckenhöhe

5 Rolltore, 1x Doppelrolltor

Alle Rolltore Überdacht

Hell

Fußbodenheizung

Lkw-Andockstation, Verladerampe

ab 615 €
Mietpreis

Die Immobilienmerkmale auf einen Blick

ca. 437 m²
Bürofläche

ca. 1.455 m²
Lagerhalle

437 m² Büro Trackt 

12 abschließbare Büroräume

3 Stockwerke 

Toiletten pro Stockwerk

Gemeinsamer Aufenthaltsraum

Überdachte Terrasse

Eigene Küche und Bad mit Dusche

Energieausweis

Energieausweistyp:
Bedarfsausweis

Baujahr der Heizung:
2025

Heizungsart:
Luft- Wärme Pumpe

Zum Aggensell 10, 79771 Klettgau-Erzingen

14 Parkplätze

Elektroladestationen

Briefkastenanlage

Elektrische Jalousien

Neueste Energiestandart

Luft-wärme-Pumpe

Photovoltaik Anlage



Projekt Beschreibung

Die Trasadinger Grenz-Spedition (TGS) ist ein etablierter und regional verwurzelter Zoll- und
Logistikdienstleister. Mit ihren Standorten in der Schweiz (Schleitheim, Thayngen, Trasadingen) sowie in
Deutschland (Klettgau) ist das Unternehmen für die Abwicklung des grenzüberschreitenden
Warenverkehrs geografisch ideal gelegen. Nationale und internationale Transporte, sowie Lager- und
Logistiklösungen runden das Dienstleistungsangebot ab.

Durch den grenznah gelegenen Neubau in Deutschland werden die Kapazitäten beachtlich ausgebaut.
Warenumschlag, Kommissionierung, Auslieferungslager, Büroflächen: alles unter einem Dach,
unmittelbar an der Grenze, gemeinsam mit dem Zoll- und Transportdienstleister.

Unternehmen aus der Schweiz können einen Firmensitz in der EU unweit der Landesgrenze realisieren
und so am europäischen Markt teilnehmen, Unternehmen aus der EU können mit einer grenznahen
Niederlassung den Schweizer Markt effizient bedienen. Zusätzlich kann stets auf die Dienstleistung für
Zoll und Transport zurückgegriffen werden. Als verlässlicher, inhabergeführter Partner mit
überschaubarer Unternehmensgrösse, kann individuell auf Kundenbedürfnisse eingegangen und
massgeschneiderte Lösungen entwickelt werden.

Mit dem neu realisierten Standort in Deutschland wird die ideale Verbindung zwischen Schweizer
Qualitätsstandard und deutscher Effizienz geschaffen und öffnet so die Tore und Türen für grenzenlos
erfolgreiche Kooperationen.



Objektbeschreibung

Am Standort „Zum Aggensell 10“ in 79771 Klettgau-Erzingen erwartet Sie eine moderne Gewerbeimmobilie mit
erstklassiger Infrastruktur für Güterumschlag, Lagerlogistik und Verwaltung.

Die 1.455 m  grosse Halle überzeug durch Stützenfreiheit und eine Deckenhöhe von rund sieben Metern. Es
bieten sich flexible Nutzungsmöglichkeiten an: Lagerung, Kommissionierung, Umschlag. Drei Rampen
unterschiedlicher Höhe und Ausstattung bieten ideale Voraussetzungen für die effiziente Be- und Entladung
verschiedener Fahrzeugtypen. Für Langgut steht ein Tor mit einer Breite von sieben Metern zur Verfügung, für
ebenerdigen Warenumschlag stehen zwei Tore (Breite vier Meter) zur Verfügung. Sämtliche Verladezonen sind
grosszügig überdacht und schützen Personal und Ladung vor Witterungseinflüssen.
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Der Bürotrakt erstreckt sich über drei Etagen mit 437 m  und umfasst zwölf abschliessbare Büroräume. Auf
jedem Stockwerk stehen moderne Sanitäranlagen zur Verfügung. Ein grosszügiger, gut ausgestatteter und
heller Aufenthaltsraum mit Aussensitzplatz im Erdgeschoss kann nach Vereinbarung mitbenutzt werden.
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Das oberste Geschoss ist als autarke Einheit ausgelegt: Küche, Sanitäranlagen inkl. Dusche, Serverraum und
eine grosszügige, gedeckte Dachterrasse.

Zur gehobenen Ausstattung gehören Fussbodenheizung, elektrische Jalousien, eine zentrale Briefkastenanlage,
sowie ein zukunftsweisendes Energiekonzept mit Luft-Wärmepumpe, Photovoltaikanlage und mehreren
Ladestationen für Elektrofahrzeuge. Fünfzehn Parkplätze stehen für Kunden und Mitarbeitende bereit.

Die Immobilie erfüllt höchste Energiestandards und bietet eine ideale Kombination aus Funktionalität, Effizienz
und Nachhaltigkeit – perfekt für zukunftsorientiere Unternehmen.

Mietpreise: ab EUR 615, je nach Bedarf



Lagebeschreibung

Erzingen, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Klettgau im Landkreis Waldshut, überzeugt durch seine einzigartige Lage
direkt an der Schweizer Grenze und bietet sowohl eine hervorragende Infrastruktur als auch naturnahe Lebensqualität.
Die verkehrsgünstige Anbindung an die Bundesstraße B34 sowie den Bahnhof Erzingen mit regelmäßigen Verbindungen
nach Basel, Schaffhausen und Ulm macht den Standort besonders attraktiv für Berufspendler und Grenzgänger. Auch
der internationale Flughafen Zürich ist in nur ca. 40 Minuten erreichbar.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, darunter ein Edeka-Markt, Netto,
Bäckereien, eine Apotheke sowie weitere Dienstleister und Gastronomiebetriebe. Schulen und Kindergärten sind im Ort
vorhanden und bequem erreichbar, was Erzingen auch für Familien besonders interessant macht.

Das aktive Dorfleben zeigt sich in vielfältigen Veranstaltungen wie dem traditionellen Winzerfest, dem
Mittelalterspektakel oder den Feierlichkeiten zum Ortsjubiläum. Zahlreiche Vereine fördern das soziale Miteinander und
bieten ein breites Freizeitangebot. Umgeben von Weinbergen und in direkter Nähe zum Schwarzwald lädt die Region
ganzjährig zu Ausflügen, Wanderungen und Erholung ein.

Mit seiner charmanten Mischung aus ländlicher Idylle, guter Anbindung und lebendiger Gemeinschaft bietet Erzingen
einen idealen Standort zum Leben und Arbeiten – insbesondere auch durch die Nähe zur Schweiz und den damit
verbundenen Synergien.
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Haftungsausschluss
Der Inhalt dieses Exposés wurde mit größter Sorgfalt erstellt.
Die Angaben und Daten basieren auf Informationen des
Auftraggebers oder Dritter und wurden durch eine
persönliche Begehung der Immobilie auf Plausibilität
geprüft. Es wird davon ausgegangen, dass die gemachten
Aussagen der Wahrheit entsprechen. Eine Haftung für
unrichtige oder unvollständige Angaben wird nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlässigkeit übernommen. Dies gilt auch für
etwaige Aufklärungs- oder Hinweispflichten.
Rechtsverbindlich ist allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Haftungsansprüche von Dritten sind
ausgeschlossen.

Maklerprovision
Gemäß § 656c BGB wird die Maklerprovision zwischen Käufer
und Verkäufer hälftig geteilt, sofern keine abweichende
Vereinbarung getroffen wurde. Die Provision ist erst mit der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrags fällig und
verbindlich.

Datenschutz
Wir versichern, dass Ihre Daten ausschließlich intern genutzt
und nicht an Dritte weitergegeben werden. Mit der
Übermittlung Ihrer Angaben erklären Sie sich einverstanden,
dass diese gespeichert und gemäß den Bestimmungen der
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) verarbeitet werden.

Widerrufsbelehrung
Sollten Sie Verbraucher im Sinne des § 13 BGB sein, steht
Ihnen bei Abschluss eines Maklervertrags ein gesetzliches
Widerrufsrecht zu. Nähere Informationen hierzu erhalten Sie
in unserer separaten Widerrufsbelehrung.
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