Grofizugiges Zuhause
mit Alpenpanorama,
Gartenparadies &
Einliegerwohnung

Wohnflache 270 m?
Grundstiick 1240m?
Garten Oase
Baujahr 1975

Preis: 590.000 €

Scan mich




Die Immobilienmerkmale auf einen Blick

ca. 270 m?> ‘ 1.240 m?
Wohnflache Grundstiuck

« Baujahr1975 e Umlaufender Balkon, neu

e Garage, Carport & Stellplatz gemacht
Zi Energieausweis
* 6,5 Zimmer ¢ Neues Dach e Massivbau g
e Einli h . 2 . . . Energieausweistyp:
inliegerwohnung ca. 60m e Photovoltaik 10 kWh & Batterie 10 e GroBes Bad mit Wanne & Be(‘jgarfssausweép
e zusatzliche 1Zimmer Whg mit kWh Speicher Bodenebene Dusche
i Baujahr der Heizung:
Toilette ¢ Viessmann Luft-Warmepumpe 2025 e Kachelofen mit Sitzbank J 2025 &
* Hochwertig angelegter Garten  Fern- & Alpensicht o Offene Kiiche im Landhausstil e T
achsh Luft-Warmepumpe
* Gewdchshaus ¢ Holzfenster Doppelverglasst e Loft- Gallerie Stilim 1.0G
e eingezaunter Gartenbereich fiir « Kkleiner Teich e Hohe Decken

Tierhaltung



Wohnen mit Weitblick groBziigiges Zuhause mit Alpenpanorama, Gartenparadies & Einliegerwohnung

In ruhiger Aussichtslage von Gorwihl-RUBwihl erwartet Sie dieses auBergewohnliche Zuhause mit
unverbaubarem Blick auf die Schweizer Alpen. Auf einem ca. 1.240 m? groBen Grundstlck vereint die massiv
gebaute Immobilie rund 270 m? Wohnflache mit moderner Energietechnik, groBzligigen Raumen und einem
liebevoll gestalteten Garten — ein Ort zum Ankommen und Wohlfuhlen.

Herzstlck ist die Hauptwohnung im Obergeschoss mit offenem Loft-Charakter, die mit viel nattrlichem Licht,
bis zu 4 m hohen Decken und einem gemutlichen Kachelofen zum Wohlfuhlen einladt. Die hochwertige
Landhauskliche mit separater Speise- und Abwaschklche geht flieBend in den Essbereich mit integrierter Bar
uber, ideal fur gesellige Abende. Fast jeder Raum bietet Zugang zur umlaufenden Terrasse bzw. zum Balkon mit
traumhaftem Panoramablick. Das modernisierte Tageslichtbad verfugt Gber eine bodengleiche XL-Dusche
sowie Badewanne, das Schlafzimmer uber direkten Balkonzugang.

Der neu angelegte Garten prasentiert sich als private Wohlfuhloase mit sonnigen Sitzplatzen, Gberdachtem
AuBenbereich, Hochbeeten, Gewachshaus und Gartenteich. Eine eingezaunte Wiesenflache ermoglicht auch
Kleintierhaltung, perfekt fur Familien und Naturliebhaber.

Im Erdgeschoss befindet sich eine separate, ca. 60 m? groB3e Einliegerwohnung mit eigenem Zugang. Aufgeteilt
in Wohn- Esszimmer, Schlafzimmer und ein renoviertes Bad mit groBer bodenebener Dusche. Ideal als
zusatzliche Einnahmequelle oder fur Gaste-, Kinder-, Fitness- oder Homeoffice Bereich.

Die Immobilie wurde umfassend modernisiert: neues Dach, Viessmann-Warmepumpe, Photovoltaikanlage mit
10 kWp und einen Batteriespeicher mit ca. 10 kWh, sowie Regenwasserzisterne sorgen fur nachhaltiges und
zukunftssicheres Wohnen. Eine groBe Garage mit Hobbyraum und direktem Hauszugang, Carport sowie weitere
Stellplatze runden das Angebot ab.

Diese besondere Immobilie vereint Weitblick, Wohnkomfort und moderne Technik in einzigartiger Lage — ein
ideales Zuhause fur alle, die GroBzugigkeit, Natur und Lebensqualitat schatzen.



Ruhig wohnen im Siidschwarzwald, mit guter Anbindung

RuUBwihlist ein Ortsteil der Gemeinde Gorwihl im Landkreis Waldshut, eingebettet in die ruhige und naturnahe
Umgebung des Sidschwarzwalds. Die Region ist gepragt von Wiesen, Waldern und einer landlichen,
authentischen Atmosphare.

Trotz der ruhigen Lage bietet RUBwihl eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte: Zurich ist in ca. 60
Minuten mit dem Auto erreichbar Basel in ca. 50 Minuten Freiburg in ca. 70 Minuten Einkaufsmaoglichkeiten,
Apotheken, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden
Gemeinden Gorwihl, Laufenburg, Albbruck und Waldshut-Tiengen, jeweils innerhalb von 10 bis 20 Autominuten.
Die Umgebung eignet sich ideal fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren oder einfach zum Entspannen in
der Natur.

Eingebettet in die sanften Hugel des Sudschwarzwalds befindet sich der malerische Ortsteil RUsswihl, ein
wahres Juwel der Gemeinde Gorwihlim Landkreis Waldshut. Die Adresse reprasentiert mehr als nur einen Punkt
auf der Landkarte, sie verkorpert einen Ruckzugsort, der durch Naturverbundenheit und ein authentisches
landliches Lebensgefuhl besticht. Hier, wo sich Walder, Wiesen und kleine Bachlaufe harmonisch vereinen,
spurt man sofort die Gelassenheit und Ursprunglichkeit des Schwarzwaldes. Die Region zeichnet sich durch
intakte Natur, frische Hohenluft und ein Panorama aus, das zu jeder Jahreszeit verzaubert, sei es im satten Grun
des Sommers, im goldenen Licht des Herbstes oder unter einer sanften Schneedecke im Winter.

Russwihl selbst kann auf eine lange Geschichte zurtuckblicken und bewahrt bis heute seinen dorflichen
Charakter mit charmanten Fachwerkhausern, herzlichen Bewohnern und einer Atmosphare, die jeden sofort
willkommen heif3t.

Die Nahe zur Schweizer Grenze sowie zu renommierten Schwarzwaldorten macht diesen Ort zudem zum idealen
Ausgangspunkt fur Erkundungen in alle Richtungen, sei es beim Wandern, Radfahren oder einfach beim
GenieBen der Stille.

Wer hier lebt oder verweilt, findet nicht nur Erholung, sondern auch ein Gefuhl von Heimat. Russwihl
symbolisiert das, was diesen Ort ausmacht: ein Zuhause inmitten der Natur, gepragt von echtem Charakter und
herzlicher Bodenstandigkeit.
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Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Exposés wurde mit groBter Sorgfalt erstellt.
Die Angaben und Daten basieren auf Informationen des
Auftraggebers oder Dritter und wurden durch eine
personliche Begehung der Immobilie auf Plausibilitat
gepruft. Es wird davon ausgegangen, dass die gemachten \
Aussagen der Wahrheit entsprechen. Eine Haftung far :
unrichtige oder unvollstandige Angaben wird nur bei Vorsatz

oder grober Fahrlassigkeit Ubernommen. Dies gilt auch fur i

etwaige Aufklarungs- oder Hinweispflichten. ,
Rechtsverbindlich ist allein der notariell abgeschlossene } &,
Kaufvertrag. Haftungsanspruiche von Dritten sind '

E
o
ausgeschlossen. /
Maklerprovision 5 [
Gemal § 656¢ BGB wird die Maklerprovision zwischen Kaufer . " '
und Verkaufer halftig geteilt, sofern keine abweichende o \// : ; -
Vereinbarung getroffen wurde. Die Provision ist erst mit der : /ai
o i (i W

Ich freue mich auf Ihre Anfrage

notariellen Beurkundung des Kaufvertrags fallig und +49172 658 70 43
verbindlich.

ja@rzimmobilien.com
Datenschutz
Wir versichern, dass lhre Daten ausschlieBlich intern genutzt
und nicht an Dritte weitergegeben werden. Mit der

Ubermittlung lhrer Angaben erklaren Sie sich einverstanden, Raum & Zeit Immobilien Treuhand GmbH
dass diese gespeichert und gemal den Bestimmungen der

Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) verarbeitet werden. Hauptstr’alsne 2

79793 Wutoschingen
widerrufsbelehrung T
Sollten Sie Verbraucher im Sinne des § 13 BGB sein, steht +49(0) 7746 711 93 90
Ihnen bei Abschluss eines Maklervertrags ein gesetzliches info@rzimmobilien.com

Widerrufsrecht zu. Nahere Informationen hierzu erhalten Sie
in unserer separaten Widerrufsbelehrung.

www.rzimmobilien.com
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Immobilienverkauf & Hausverwaltung

Zwei Leistungen. Ein verlasslicher Partner.
Wir unterstuitzen Eigentuimer, Investoren und Gemeinschaften mit zwei starken Leistungsbereichen:

Immobilie verkaufen - vermieten
Wir begleiten Sie von der Bewertung,
bis zum erfolgreichen Abschluss.

Hausverwaltung ' -
.. . . www.rzimmobilien.com
Zuverlassige kaufmannische und +49 (0) 7746 71193 90

technische Verwaltung Ihrer Immobilie. info@rzimmobilien.com
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