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* Baujahr 1972

e 45Zimmer

e 3 Schlafzimmer

» Uberdachter Balkon
e Einzel Garage

e sep. Kellerraum

Die Immobilienmerkmale auf einen Blick

ca. 88 m? ‘ 195.000€
Wohnflache Kaufpreis
¢ 9 Einheiten

* Hausgeld Monatlich ca. 444 €

* umlagefahiges Hausgeld ca. 304 €

* Vermietet fiir 600€ kalt & 265€ NK

* Waschmaschinen Anschluss in der Whg

¢ Holzfenster

ca. Om?
Grundstuck

Bad mit Wanne und Dusche
Einbaukiiche mit Tur
Parkettboden

Fernsicht

2.0G Wohnung

Keinen Aufzug

Energieausweis

Energieausweistyp:
Verbrauchsausweis

Baujahr der Heizung:
2002

Heizungsart:
Ol Heizung



Objektbeschreibung

Geraumige 4,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss mit durchdachtem Grundriss und einladendem Eingangsbereich
als Windfang. Die separate Kiiche mit Tur bietet Platz um in Ruhe zum Kochen. Das groBzigige Wohn- und Esszimmer
o0ffnet sich zum Uberdachten Balkon mit traumhafter Weitsicht.

Drei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Buro oder Hobbyraum gestalten. Das Badezimmer ist mit
Wanne und Dusche ausgestattet, zusatzlich gibt es einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.
Eine Einzelgarage mit direktem Zugang in den eigenen Kellerraum und von dort ins Treppenhaus sorgt fur héchsten
Komfort. Die gepflegte Gartenanlage ladt zu geselligen Momenten ein und bietet Kindern einen sicheren Platz zum
Spielen.

Lagebeschreibung

Erzingen, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Klettgau im Landkreis Waldshut, Uberzeugt durch seine einzigartige
Lage direkt an der Schweizer Grenze und bietet sowohl eine hervorragende Infrastruktur als auch naturnahe
Lebensqualitat.

Die verkehrsglunstige Anbindung an die BundesstraBBe B34 sowie den Bahnhof Erzingen mit regelmafBigen
Verbindungen nach Basel, Schaffhausen und Ulm macht den Standort besonders attraktiv fur Berufspendler und
Grenzganger. Auch der internationale Flughafen Zurich ist in nur ca. 40 Minuten erreichbar.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, darunter ein Edeka-Markt, Netto,
Backereien, eine Apotheke sowie weitere Dienstleister und Gastronomiebetriebe. Schulen und Kindergarten sind im
Ort vorhanden und bequem erreichbar, was Erzingen auch fur Familien besonders interessant macht.

Das aktive Dorfleben zeigt sich in vielfaltigen Veranstaltungen wie dem traditionellen Winzerfest, dem
Mittelalterspektakel oder den Feierlichkeiten zum Ortsjubilaum. Zahlreiche Vereine férdern das soziale Miteinander
und bieten ein breites Freizeitangebot. Umgeben von Weinbergen und in direkter Nahe zum Schwarzwald ladt die
Region ganzjahrig zu Ausfligen, Wanderungen und Erholung ein.

Mit seiner charmanten Mischung aus landlicher Idylle, guter Anbindung und lebendiger Gemeinschaft bietet Erzingen
einen idealen Standort zum Leben und Arbeiten — insbesondere auch durch die Nahe zur Schweiz und den damit
verbundenen Synergien.
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Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Exposés wurde mit groBter Sorgfalt erstellt.
Die Angaben und Daten basieren auf Informationen des
Auftraggebers oder Dritter und wurden durch eine
personliche Begehung der Immobilie auf Plausibilitat
gepruft. Es wird davon ausgegangen, dass die gemachten
Aussagen der Wahrheit entsprechen. Eine Haftung fur
unrichtige oder unvollstandige Angaben wird nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit Ubernommen. Dies gilt auch fur
etwaige Aufklarungs- oder Hinweispflichten.
Rechtsverbindlich ist allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Haftungsanspriche von Dritten sind
ausgeschlossen.

Maklerprovision

Gemal § 656¢ BGB wird die Maklerprovision zwischen Kaufer
und Verkaufer halftig geteilt, sofern keine abweichende
Vereinbarung getroffen wurde. Die Provision ist erst mit der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrags fallig und
verbindlich.

Datenschutz

Wir versichern, dass lhre Daten ausschlieBlich intern genutzt
und nicht an Dritte weitergegeben werden. Mit der
Ubermittlung Ihrer Angaben erklaren Sie sich einverstanden,
dass diese gespeichert und gemal den Bestimmungen der
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) verarbeitet werden.

Widerrufsbelehrung

Sollten Sie Verbraucher im Sinne des § 13 BGB sein, steht
Ihnen bei Abschluss eines Maklervertrags ein gesetzliches
Widerrufsrecht zu. Nahere Informationen hierzu erhalten Sie
in unserer separaten Widerrufsbelehrung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage

Josua Ambiuhl

+49172 658 70 43

; ‘ ja@rzimmobilien.com
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